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Gezien en voorlopig aangenomen door de Gemeenteraad van Hoeilaart in zitting van

Vanwege de Raad,

De Gemeentesecretaris De Burgemeester

Gemeentezegel

Onderhavige voorschriften werden gezien en definitief aangenomen door de Gemeenteraad van
Hoeilaart, inclusief de aanpassingen aan deze voorschriften voortvioeiende uit de uitgebrachte
adviezen van de hogere overheid en de aanvaarde elementen uit de ingediende
bezwaarschriften ingevolge het openbaar onderzoek.

Vanwege de Raad,

De Gemeentesecretaris De Burgemeester

Gemeentezegel

Het College van Burgemeester en Schepenen van de gemeente Hoeilaart bevestigt dat
onderhavige voorschriften ten gemeentehuize ter inzage van het publiek werden neergelegd van
............................ totenmet .......ccoeeviiiiiiiiiins

Vanwege de Raad,

De Gemeentesecretaris De Burgemeester

Gemeentezegel

Voor eensluidend afschrift van de door de Gemeenteraad van Hoeilaart, aanvaarde
voorschriften, inclusief de aanpassingen voortvioeiend uit de uitgebrachte adviezen van de
hogere overheid en de aanvaarde elementen uit de ingediende bezwaarschriften ingevolge het
openbaar onderzoek.

Vanwege de Raad,

De Gemeentesecretaris De Burgemeester

Gemeentezegel
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LEESWIJZER

leder artikel bestaat uit de eigenlijke verordenend voorschriften en een eventuele toelichting bij dit voorschrift. Deze toelichtingen zijn steeds cursief aangeduid en hebben geen
enkele verordenende kracht. De toelichtingen zijn slechts richtinggevende verduidelijkingen van de verordenende bepalingen.
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Artikel 1.

TOELICHTENDE BEPALINGEN

RUP vzw Kinderdorp

Voorafgaande bepalingen

VERORDENENDE BEPALINGEN

1.1. Algemene bepalingen

Het ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) is begrensd volgens de aanduidingen van bijgaand grafisch plan. De
grafische gegevens van het plan en de reglementaire voorschriften vullen elkaar aan en kunnen niet los van
elkaar geinterpreteerd worden. Beiden hebben verordenende kracht binnen de grenzen van het plan.

Elke stedenbouwkundige aanvraag dient minimaal
te voldoen aan de Vvigerende gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake
hemelwaterputten e.a. (GSV) en de provinciale
stedenbouwkundige verordening hemelwater.
Prioriteit moet uitgaan naar hergebruik, en
vervolgens naar infiltratie boven buffering met
vertraagde afvoer.

Met ‘technieken van natuurtechnische milieubouw’
wordt verwezen naar een geheel van technieken die
gebruikt kunnen worden om bij de inrichting (en het

d+a

1.2. Bepalingen m.b.t. waterhuishouding en —beheer

1.2.1 Duurzame waterhuishouding

Binnen het plangebied wordt een duurzame waterhuishouding vooropgesteld. Indien bebouwing of
verhardingen voorzien worden moet de maximale opvang, retentie en infiltratie van hemelwater gewaarborgd
worden. In de onbebouwde zones =zullen landschappelijk gekaderde ingrepen (grachten, wadi's,
waterpartijen...) voor de opvang en retentie van hemelwater zorgen. In functie van een duurzaam watergebruik
wordt het opgevangen hemelwater maximaal aangewend voor functioneel gebruik.

1.2.2 Behandeling afval- en hemelwater

De opvang en afvoer van het afval- en hemelwater dienen te gebeuren via een gescheiden rioleringsstelsel.
Indien er geen aansluiting op een afvalwaterzuiveringsinstallatie mogelijk is, dient een individuele
behandelingsinstallatie voor afvalwater (IBA) of een kleine waterzuiveringsinstallatie (KWZI) te worden
aangelegd. Bij de afwatering van verharde oppervliakte in de buitenruimte dienen de nodige maatregelen
genomen te worden om vervuiling van het opperviaktewater te voorkomen.

1.2.3 Ingrepen in kader van integraal waterbeleid

Voor zover ze de realisatie van de algemene bestemming niet in het gedrang brengen, zijn werken,
handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor onderstaande doelstellingen toegelaten. Dit voor zover
de technieken van natuurtechnische milieubouw gehanteerd worden. Het gaat om volgende doelstellingen:
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beheer) van infrastructuren bestaande
natuurwaarden zoveel als mogelijk te behouden, te

ontwikkelen of te versterken.

Elk nieuw initiatief waarvoor een vergunning nodig is
(een stedenbouwkundige, een milieuvergunning of
een andere) en elk plan of programma moet voor de
goedkeuring aan de watertoets onderworpen
worden. Hierbij wordt onder meer nagegaan of het
gebied waarvoor een  vergunning wordt
aangevraagd al dan niet overstromingsgevoelig is
en wat de impact van het initiatief op het
overstromingsregime is.

RUP vzw Kinderdorp

het behoud en herstel van het waterbergend vermogen van rivier- en beekvalleien;

het behoud en herstel van de structuurkenmerken van de rivier- en beeksystemen, de waterkwaliteit en de
verbindingsfunctie;

het behoud, het herstel en de ontwikkeling van overstromingsgebieden, het beheersen van overstromingen
of het voorkomen van wateroverlast in voor bebouwing bestemde gebieden;

het beveiligen van vergunde of vergund geachte bebouwing en infrastructuren tegen overstromingen.

Deze werken, handelingen en wijzigingen kunnen slechts toegelaten worden indien ze de hoofdbestemming
van het gebied niet in gedrang brengen en voor zover ze verenigbaar zijn met de waterbeheerfunctie van het
gebied en het waterbergend vermogen van rivier- en beekvalleien niet doen afnemen.

1.2.4 Overstromingsgevoelige gebieden

Het oprichten van nieuwe constructies in overstromingsgevoelige gebieden is niet toegelaten. Een uitzondering
hierop zijn nieuwe bebouwing en verhardingen die ressorteren onder handelingen van algemeen belang.

Voor bestaande bebouwing en verhardingen gelden de bepalingen zoals opgenomen in de verschillende
zones.

1.3. Verhardingen

Verhardingen in de onbebouwde ruimte dienen tot een minimum beperkt te worden. Bovendien moeten de
noodzakelijke verhardingen in de mate van het mogelijke gerealiseerd worden in waterdoorlatende en/of half-
verharde materialen.

Oppervilakkige afgravingen van teelaarde zullen in
de meeste gevallen niet aanschouwd worden als
aanzienlijk. Afgravingen voor de realisatie van een
ondergrondse (kelder)verdieping, doorbrekingen
taludschouders en dergelijke dienen beschouwd te
worden als aanzienlijk.

1.4. Voorafgaande bepalingen inzake archeologisch erfgoed

Voorafgaand aan de aanvraag tot bouwvergunning dient een archeologische prospectie met ingreep in de
bodem te gebeuren door een archeoloog. Op deze manier kan worden uitgemaakt of er archeologische sporen
in de bodem aanwezig zijn en kan hun belang worden bepaald. Zo kan worden uitgemaakt of deze sporen een
archeologische opgraving rechtvaardigen. Indien een archeologische opgraving noodzakelijk is, dient daar, in
overleg met de cel archeologie van het agentschap Ruimtelijke Ordening en Onroerend Erfgoed Vlaanderen,
voldoende tijd voor te worden vrijgemaakt. De bestaande waterlopen worden over het volledige plangebied
behouden zoals vastgelegd in de Vlaamse Hydrografische Atlas.

d+a
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1.5. Ontbossen en vellen van bomen

Het vellen van bomen is verboden, uitgezonderd in volgende omstandigheden:

Deze verordening ontheft de aanvrager niet van om veiligheidsredenen;

verplichtingen en vergunningen in het kader van in geval van ziekte van de boom die tot afsterven leidt;

specifieke regelgeving ter zake (bv. in functie van de oprichting of uitbreiding van gebouwen die in overeenstemming zijn met de geldende
boscompensatieregelgeving). bestemming en de goede ruimtelijke integratie;

in functie van de aanleg van een toegang zover er geen alternatief mogelijk is;
in uitvoering van een inrichtingsplan dat bij een stedenbouwkundige vergunningsaanvraag gevoegd wordt.

Bij de uitbreiding en oprichting van constructies en de aanleg van toegangen die het vellen van bomen tot
gevolg hebben, dient steeds aangetoond te worden op welke wijze rekening gehouden werd met het maximaal
behoud van de bestaande beplanting.

Oppervlakkige afgravingen van teelaarde zullen in 1.6. Algemene bepalingen inzake bebouwing

de meeste gevallen niet aanschouwd worden als

aanzienlijk. Afgravingen voor de realisatie van een Technische installaties kunnen in geval van plat dak op het dak worden toegelaten. Zij dienen volgens de 45°
ondergrondse  (kelder)verdieping, ~doorbrekingen regel te worden ingeplant. De inrichting van technische installaties dient architecturaal geintegreerd te worden
taludschouders en dergelijke dienen beschouwd te in het totaalbeeld van de architectuur. Bij hellende daken worden de technische installaties geintegreerd

worden als aanzienlijk. binnen het bouwvolume.

Installaties voor duurzame energiewinning zijn toegelaten op het dak binnen het toegelaten gabarit of op de
dakhelling.

Ondergrondse verdiepingen zijn toegelaten in functie van parkeerruimte, bergruimte en technische installaties.
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Artikel 2. Terminologie
TERM VERKLARING
45°-regel Bij toepassing van de 45°-regel dient de inplantingsafstand groter of gelijk te zijn aan de bouwhoogte van het

gebouw.

B/T — bebouwingsindex

De verhouding van de bebouwde (incl. overdekte) opperviakte tot de totale oppervlakte van het terrein waarop
gebouwd wordt.

bestrijdingsmiddelen

Werkzame stoffen en preparaten die een of meer werkzame stoffen bevatten, in de vorm waarin zij aan de
gebruiker worden geleverd en bestemd om een schadelijk organisme te vernietigen, af te schrikken of
onschadelijk te maken, de effecten daarvan te voorkomen of dit op ander wijze te bestrijden.

biologische diversiteit

De variabiliteit onder levende organismen van allerlei herkomst, met inbegrip van, onder andere, terrestrische,
mariene en andere aquatische ecosystemen en de ecologische complexen waarvan zij deel uitmaken. Dit
omvat mede de diversiteit binnen soorten, tussen soorten en van ecosystemen.

bouwdiepte Afstand tussen de voorgevel en de achtergevel, aan de buitenzijde gemeten.

bouwhoogte Hoogte van een gebouw gemeten van aan het vioerpeil van de eerste woonlaag tot kroonlijsthoogte bij
gebouwen een hellend dak en tot aan de afgewerkte dakrand voor gebouwen met een plat dak.

bouwlaag Horizontaal gedeelte van een bouwwerk tussen twee vloerniveaus, of tussen een vioer en het dak.

constructie Een gebouw, een bouwwerk, een vaste inrichting, een verharding, een publiciteitsinrichting of uithangbord, al

dan niet bestaande uit duurzame materialen, in de grond ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond
steunend omwille van de stabiliteit. Een constructie is steeds bestemd om ter plaatse te blijven staan of liggen,
ook al kan het goed uit elkaar genomen worden, verplaatst worden, of is het goed volledig ondergronds.

gebouwencomplex

Groep van gebouwen die samen een architectonische eenheid vormen en daardoor onlosmakelijk aan elkaar
verbonden zijn.

gemeenschapsvoorzieningen

d+a

Niet-commerciéle dienstverlening (politie, brandweer, post, begraafplaatsen, administratie van openbare
lichamen), het onderwijs, de sociaal-medische dienstverlening (ziekenhuizen, verzorgingstehuizen voor
bejaarden, gehandicapten of psychiatrische patiénten, serviceflats, beschut wonen, ...), de voorzieningen van
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cultuur, recreatie en ontmoeting (theaters, culturele centra, musea, openbare bibliotheken, ...), kerkelijke
voorzieningen en religieuze gebouwen en centra, club- en buurthuizen, muziekscholen en vrije tijdscentra,
bioscopen, accommodatie van verenigingsleven, congres- en tentoonstellingsinfrastructuur...

G/T — groenterreinindex De verhouding van de oppervlakte aan groen ten opzichte van de totale oppervlakte van een afgebakend
gebied.
holle weg Bij een holle weg ligt het wegdek lager dan het maaiveld en de wegberm, die meestal grazig of bebost of met

struiken begroeid is en aan beide zijden afhelt in de richting van de weg.

hoofdbestemming De hoofdbestemming neemt minimaal 50% van de totale functies binnen de betrokken zone in.

hoogstam Een hoogstamboom is een boom met een 180 tot 200 cm lange stam. Hierboven begint de vertakking met
gesteltakken. Een hoogstamboom kan zowel een fruit- als sierboom zijn. Hoogstambomen zijn 4 a 6 jaar oud
en hebben een minimale stamomtrek op 120 cm hoogte van 6/8 of 8/10.

Knotwilgen worden altijd als hoogstamboom aangeduid

inheemse plantensoorten Een plantensoort is inheems in Vlaanderen als Vlaanderen in het natuurlijke verspreidingsareaal van de soort
ligt.
instandhouding Het geheel van maatregelen die nodig zijn voor het behoud of herstel van habitats en populatie van wilde dier-

en plantensoorten in een gunstige staat van instandhouding.

kroonlijst Het snijvlak tussen een rechtopstaande gevel en een hellend dakvlak.

kroonlijsthoogte Hoogte van een gebouw gemeten van het grondpeil tot de bovenkant van de deksteen of het dakrandprofiel
(bij gebouwen met platte daken) of tot de bovenkant van de kroonlijst of dakgoot (bij gebouwen met hellende
daken).

natuurbeheer Het regelend en sturend ingrijpen van de mens in de natuur en in het natuurlijk milieu, bewust niets doen

inbegrepen, ten behoeve van het natuurbehoud.

natuurbehoud Het instandhouden, herstellen en ontwikkelen van de natuur en het natuurlijk milieu door natuurbescherming
(het geheel van maatregelen gericht op natuurbehoud en tegen nadelige invioeden die kunnen ontstaan door
menselijke activiteiten), natuurontwikkeling (het geheel van maatregelen gericht op het creéren van
voorwaarden voor het tot stand komen of het herstel van natuur in een bepaald gebied) en natuurbeheer (het
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regelend en sturend ingrijpen van de mens in de natuur en in het natuurlijk milieu, bewust niets doen
inbegrepen, ten behoeve van het natuurbehoud) en het streven naar een zo groot mogelijke biologische
diversiteit in de natuur en naar een gunstige staat van instandhouding van habitats en soorten.

nevenbestemming Een nevenbestemming is een mogelike en toegelaten bestemming die maximaal 50% van de totale
opperviakte mag innemen.

streekeigen plantensoorten Streekeigen soorten zijn soorten die in een regio van nature (frequent) voorkomen of die om cultuurhistorische
redenen typisch voor die regio zijn.

structuurbepalend opgaand groen Onder structuurbepalend opgaand groen worden gerekend:

hoogstammige bomen, met inbegrip van hoogstammige fruitbomen en meerstammige bomen of struiken
met een vrije hoogte onder de kruin van minstens 2m en een minimale hoogte van 5m;

knotwilgen en andere geknotte boomsoorten.

talud Een schuin vlak langs een weg, waterweg of dijk.

vloeroppervlakte De vloeroppervlakte van een gebouw bestaat uit de som van de vloeropperviakten van alle tot het gebouw
behorende binnenruimten.

waterdoorlatende verhardingen en/of half-verharde Alle soorten verhardingsmaterialen die door een bepaalde porositeit van het materiaal een waterdoorlatend
natuurlijke materialen vermogen hebben. Voorbeelden zijn: waterdoorlatende klinkers of betonstraatstenen, dolomiet, grind,
natuursteen, houtsnippers, verhardingen met brede voegen...
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Artikel 3. Holle weg

Gebiedscategorie: lijninfrastructuur

TOELICHTENDE BEPALINGEN VERORDENENDE BEPALINGEN

3.1. Bestemming

Zone bestemd voor de instandhouding van holle wegen met hun uitzicht en natuurlijke waarden.

3.2. Inrichting en beheer

De nodige maatregelen in voor het behoud van het verkeersluw karakter van de straat zijn in deze zone
toegelaten

De taluds evenals de taludschouders over een breedte van 5 m gemeten vanaf de top van het talud
moeten worden gevrijwaard van enige constructies.

Voor talud en taludschouders moet een ecologisch en landschappelijk verantwoord beheer worden
toegepast dat de versterking van de holle weg ondersteunt.

Bestrijdingsmiddelen in functie van onderhoud mogen in deze zone niet worden gebruikt zodat de
biologische diversiteit optimaal kan worden opgewaardeerd en gevrijwaard.

Er worden geen bijkomende doorsnijdingen van de taluds toegelaten.
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Artikel 4. Gemeenschapsvoorzieningen

Gebiedscategorie: gemeenschaps- nutsvoorzieningen

TOELICHTENDE BEPALINGEN

VERORDENENDE BEPALINGEN

4.1. Bestemming

De zone is bestemd voor het bouwen van infrastructuur voor gemeenschapsfuncties in functie van het
organiseren van bijzondere jeugdzorg en de opvang van jongeren.

d+a

4.2. Inrichting

4.2.1 Inplanting van de gebouwen

De nieuwe gebouwen worden maximaal gebundeld bij de bestaande gebouwen en zo mogelijk nabij het
openbaar domein.

Er mogen binnen het gebied maximaal 3 alleenstaande gebouwen worden opgetrokken. Een vierde
gebouw mag na aantonen van een behoefte, worden opgetrokken.

De verschillende gebouwen mogen met elkaar verbonden worden via passerelles.

4.2.2 Bebouwingsnormen

Binnen de bestemmingszone voor gemeenschapsvoorzieningen gelden volgende bebouwingsnormen
De minimale G/T index: 0,5
De maximale B/T index: 0,3
De maximale V/T index: 0,6

4.2.3 Bouwhoogte — Bouwlagen

Maximale bouwhoogte bedraagt 10,5m

Maximaal aantal bouwlagen
bij hellende daken 2 met een bouwlaag binnen het dakvolume
bij platte daken zijn 3 bouwlagen toegelaten waarvan de 3de terugspringend binnen het maximaal
gabarit moet worden ingeplant.
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4.2.4 Daken

Dakvorm is vrij

Hellende daken hebben een maximale hellingsgraad van 45°

Bij hellende daken zijn dakkapellen toegestaan voor zover deze op 0,8m van de kroonlijst staan en
minstens op 1m afstand houden van de hoeken van het gebouw.

4.2.5 Onbebouwde ruimte

De onbebouwde ruimte wordt minimaal verhard

Verhardingen binnen de open ruimte worden maximaal ingericht in waterdoorlatende of half-verharde
materialen.

Paden en toegangswegen moeten te allen tijde toegankelijk zijn voor rolstoelgebruikers en mogen
desgevallend worden verhard met ondoorlatende materialen

4.2.6 Parkeerruimte

Ondergrondse parkeervoorzieningen onder de gebouwen zijn toegelaten
Bovengrondse parkeervoorzieningen moeten worden gerealiseerd in waterdoorlatende materialen en
moeten landschappelijk worden geintegreerd.

4.3. Groenscherm

Het groenscherm heeft niet tot doel de gebouwen en
de werking van vzw Kinderdorp volledig af te sluiten
van de buitenwereld. Er moet niet worden gestreefd
naar een dichte groene massa. Het is veeleer de
bedoeling om een verbinding te maken tussen de
omringende beboste hellingen en zo een continu
beeld te garanderen.

Het groenscherm zoals aangeduid op het grafisch plan wordt ingevuld met opgaand groen en
hoogstambomen. Hierbij worden de bestaande inheemse bomen maximaal gevrijwaard.

Binnen de aangeduide zone voor groenscherm geld een G/T index van 1. Het groen binnen de zone voor
groenscherm wordt niet in rekening gebracht binnen de overige delen van het artikel 4
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Artikel 5. Open speel- en sportruimte

Gebiedscategorie: gemeenschaps- en nutsvoorzieningen

TOELICHTENDE BEPALINGEN VERORDENENDE BEPALINGEN

5.1. Bestemming

Zone is bestemd voor de ontwikkeling van een open onbebouwde groene speel en sportruimte.

5.2. Inrichting

5.2.1 Verharding

Binnen de zone voor open speel- en sportruimte moet een G/T index van 0,9 worden gerespecteerd.
Verhardingen in de open speel- en sportruimte dienen tot een minimum beperkt te worden. Bovendien
moeten de noodzakelijk verhardingen in de mate van het mogelijke gerealiseerd worden in
waterdoorlatende en/of half-verharde materialen.

Paden en toegangswegen moeten steeds toegankelijk zijn voor rolstoelgebruikers en mogen desgevallend
worden verhard met ondoorlatende materialen.

5.2.2 Sport- en spelvoorzieningen

Binnen de zone mogen speeltoestellen, meubilair en sportinfrastructuur worden ingeplant. Dit moet met
voldoende respect voor de groene omgeving

De randen van de zone voor sport- en spelvoorzieningen moeten zodanig worden ingericht zodat een degelijke
natuurlijke overgang naar het naastliggende parkgebied kan worden gegarandeerd
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Artikel 6. Parkgebied

Gebiedscategorie: overig groen

TOELICHTENDE BEPALINGEN VERORDENENDE BEPALINGEN

6.1. Bestemming

Deze zone is bestemd als parkgebied meer bepaald als beboste zone.

6.2. Inrichting

Binnen deze zone zijn geen gebouwen noch constructies toegelaten

Alle nodige ingrepen in functie van behoud en de instandhouding van de natuurlijke waarden binnen het gebied
De instandhouding van het boskarakter rond de site mogen worden genomen.

van ‘Kinderdorp’ moet altijd worden gerespecteerd.
In geval er planten moeten worden gerooid moet

een gelijkwaardig beeld kunnen worden verzekerd in
de toekomst. Gerooid structuurbepalend opgaand groen moet steeds volgens de uitgangspunten van harmonisch park- en

bosbeheer worden vervangen door minstens één hoogstamboom.

Het rooien van structuurbepalend opgaand groen is niet toegelaten tenzij bij ziekte of in geval van gevaar voor
de omgeving en omwonenden.
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RUP vzw Kinderdorp

Gezien en voorlopig aangenomen door de gemeenteraad van Hoeilaart
iNZItiNQ van ..o
Vanwege de raad,

De Gemeentesecretaris De Burgemeester

Gemeentezegel

Onderhavige grafisch plan werd gezien en definitief aangenomen door de Gemeenteraad van
Hoeilaart,

Vanwege de Raad,

De Gemeentesecretaris

De Burgemeester

Gemeentezegel

Het College van Burgemeester en Schepenen van de gemeente Hoeilaart bevestigt dat
onderhavige grafisch plan ten gemeentehuize ter inzage van het publiek werden neergelegd van
............................ totenmet .......coeevvieiiiiiiiins

Vanwege de Raad,

De Gemeentesecretaris De Burgemeester

Gemeentezegel

Mij bekend om gevoegd te worden bij het besluit van de deputatie van heden nummer

Te
de

De gouverneur
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NOTA:

Dit plan werd opgemaakt op basis van grafische gegevens.
De erin vermelde afmetingen en oppervlakten zijn derhalve
slechts benaderend. Voor de uitvoering van dit plan zijn
opmetingen ter plaatse noodzakelijk.
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slechts benaderend. Voor de uitvoering van dit plan zijn
opmetingen ter plaatse noodzakelijk.
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